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SILVERFASANEN 111

Stadgar for bostadsrattsforeningen Silverfasanen 3
Antagna den 2023-06-15

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Silverfasanen 3 (769621-6212).

§ 2 Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms Lan.

§ 4 Medlemskap

Intréade i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som 6vertar bostadsratt i féreningens hus.
Dock far inte juridisk person forvarva bostadsratt i féreningen i sddan omfattning att
foreningen riskerar att beddmas som oakta. Styrelsen i féreningen ansvarar for att
detta inte sker.

§ 5 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéaller arsavgift for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststéllas sa att
foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens
bostadsratter i férhallande till Iagenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att andra andelstalet om de inbérdes férhallandena inte
paverkas. Om andelstalet ska andras och det gor att aven det inbdrdes férhallandet
mellan andelstalen paverkas maste det beslutas av foreningsstamman.
Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande rostar
ja.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till Iagenhetens
andelstal, kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsattning till fonder. Arsavgift betalas manadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny manads borjan.
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Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beraknas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Det galler ersattning for varje lagenhets:
* Varme

* Vatten

« El

* Renhallning

TV

* Bredband

* Telefoni

* Data

§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tilsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

Foreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en
bostadsratt évergar till nagon annan. Avgiften tar hégst vara 2,5% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren fér arbete vid
pantsattning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst med hogst 1% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010: 110).

Medlem i féreningen ager fri ratt att hyra ut sin ldgenhet i andra hand pa obestamd
tid.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska
for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10% av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgst tillatna avgiften
efter det antal manader lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av manad raknas
som en hel manad.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.
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§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter, med lagst 0 och
hogst tva styrelsesuppleanter. Styrelseledamaéter och styrelsesuppleanter valjs av
foreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 8 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 9 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den
ordinarie stamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 11 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.
Pa den ordinarie foreningsstamman ska féljande arenden behandlas:

1. Val av ordférande vid féreningsstdmman och anmalan av stdmmoordférandens
val av

protokollforare

2. Upprattande och godkannande av rostlangd.

3. Val av en eller tva justeringsman.

4. Prévande om stamman blivit behérigen sammankallad.

5. Godkannande av dagordning.

6. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelsen.

7. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur
vinsten

eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras.

8. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

9. Fragan om arvode till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat arende som ska tas upp pa féreningsstamman enligt lag eller féreningens
stadgar.
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§ 12 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de arenden som ska
forekomma pa stdmman. Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast
tva veckor fore ordinarie och extra stamma.

Kallelse till stamma skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller skickas ut som brev eller via e-post.

§ 13 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har
flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud far hogst foretrada en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person
galler att

endast dessa far vara bitrade eller ombud:

* En annan medlem

* Medlemmens make

* Registrerad partner

* Sambo

 Foraldrar

» Syskon

* Barn

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre i gott skick.

Till det raknas:

* Rummens golv, vaggar och tak

* Inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till Iagenheten
* Glas i fonster och doérrar

» Lagenhetens ytter - och innerdorrar
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Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster och inte heller foér annat underhall an malning av radiatorer,
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren
svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en
lagenhet.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven tillhérande dvriga utrymmen och mark,
om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Foreningen ansvarar i dvrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér malning av:

* Innersidor av fonstrens bagar och karmar

 Radiatorer

« Vattenarmaturer

* De anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fore-
ningen forsett lagenheten med

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for:

» Malning av utifran synliga delar av yttersidorna och ytterfonster

» Reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett Iagenheten med och som tjanar mer ar en
lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand- och
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom:

* Eget vallande

* Vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som
gastar hushallet, eller av nagon som utfér arbete i lagenheten for
bostadsrattshavarens rakning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg som den
borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren
ansvarat for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma. Atgarderna far endast
utféras i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.
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§ 15 Forandring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora:

* Ingrepp i barande konstruktion

- Andring i befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, vatten eller el
» Annan férandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om férandringen inte ar till skada eller nackdel
for foreningen.

§ 16 Underhall
Styrelsen ska uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av
foéreningens hus. Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen,
Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 17 Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 18 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 16. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

§ 19 Upplosning
Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.



